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Taksationsmyndighedens afggrelse om veaerditab vedr. 13. august 2013
ejendommen Ngrredvej 7, 7451 Sunds som folge af LBA/SMH
opstilling af vindmgller ved Krusbjergvej, Sunds i

henhold til lokalplan nr. 29.T15.1 for Herning Kom-

mune

Taksationsmyndigheden har den 13. august 2013 truffet afggrelse i henhold til
lovbekendtggrelse nr. 1074 af 8. november 2011 om fremme af vedvarende
energi vedrgrende vaerditab pa ejendommen Ngrredvej 7, 7451 Sunds. Afggrel-
sen er truffet af formanden Lars Bracht Andersen og statsautoriseret ejendoms-
meaegler Heidi Hansen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil vaere et veerditab pa
100.000 kr., som I kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at jeres ejendom er ca.
1.500.000 kr. veerd, og at veerditabet dermed overstiger 1 procent af
ejendommens veerdi, jf. lovens § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 4. juni 2013 samledes Taksationsmyndigheden pa Ngrredvej 7.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden Lars
Bracht Andersen og statsautoriseret ejendomsmaegler Heidi Hansen. Som sekre-

teer for myndigheden mgdte Signe Maj Holm fra Energinet.dk, De Fire Vindmgl-
leordninger.

For og med ejeren modte [
For opstilleren mgdte Jesper Pedersen fra Wind Estate A/S.
Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:

e Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lovbekendtggrelse
om fremme af vedvarende energi
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e Lokalplan nr. 29.T15.1 - Vindmglleomrade ved Krusbjergvej, Sunds for
Herning Kommune, vedtaget 29. januar 2013

¢ Kommuneplantillzeg nr. 61 til Herning Kommuneplan 2009-2020

e VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmgller ved Krusbjergvej, Sunds,
April 2012, Herning Kommune

e Tingbogsudskrift

e Kopi af servitutter og deklarationer

e Seneste offentlige vurdering

e Oplysning om ejendomsskatter

e BBR-ejermeddelelse

e Oplysning om registreret forurening

e Visualiseringsbilleder

e St@j- og skyggekastberegninger

e Partsindlaeg modtaget ved besigtigelsen d. 4. juni 2013

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af egendommen, som har betydning
for fastsaettelsen af vaerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne mulighed for
at fremfgre deres synspunkter.

Ejeren har gjort geeldende, at ejendommen er en lystejendom med 2,2 ha jord
beliggende ned til Sunds Ngrrea. Der er pa ejendommen etableret sg med lyst-
hus, samt bal-, og opholdsplads. Fra bolig og opholdsomrade ved sgen vil ud-
sigten over adalen mod sydgst vaere kraftigt domineret af vindmgllerne. Fglelsen
af at opholde sig i natur vil derfor ikke opleves. Ejer anfgrer derudover at lyd
transporteres naesten uden tab over adalen sd ejer frygter at lyden vil genere
meget.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et vaerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veaerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedsaettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren pa baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et veerditab pa jeres
ejendom pa 100.000 kr. Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt
vaegt pa, at afstanden fra boligen til naermeste vindmglle i projektet (mglle nr.
5) er ca. 755 meter. Fra terrassen og haven ved boligen er der frit udsyn til
samtlige fem mgller. Mgllerne vil sta dominerende i landskabet, hvor der ikke er
udsyn til anden bebyggelse eller tekniske installationer. Mgllerne vil std szerligt
dominerende i udsigten fra pavillon og b8lplads ved sgerne. Fra boligen er der
udsyn til mgllerne fra vinduer og havedgr i stuen samt fra et veaerelse: Der er
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endvidere udsyn til mgllerne fra vaerelser pa fgrstesalen. Den visuelle pvirkning
fra vindmgllerne i projektet vurderes at have veesentlig betydning for ejendom-
mens veerdi.

Opstillingen af vindmgllerne i projektet vil medfgre visse begraensede stgjgener
pd ejendommen. Stgjpavirkningen fra mgllerne er beregnet til 36,8 dB ved en
vindhastighed pa 6 m/s og 38,7 dB ved 8 m/s. Den lavfrekvente stgjpavirkning
er beregnet til 11,1 dB ved 6 m/s og 13,8 dB ved 8 m/s. I henhold til beregnin-
gerne er ejendommen ikke pavirket af hgrbar stgj fra eksisterende vindmgller.

Det beregnede udendgrs skyggekast fra vindmgllerne i projektet er 1 time og 27
minutter om aret. Skyggekastet vil forekomme i perioderne medio januar til
primo februar i tidsrummet mellem kl. 9 og 9.30 samt primo november til ultimo
november i tidsrummet mellem kl. 8.30 og 9. Der vurderes at vaere tale om
gener af en vis begraenset betydning for ejendommens veaerdi.

Taksationsmyndigheden har lagt til grund for sin afggrelse, at moderniseringen
af fgrstesalen er gennemfgrt efter afholdelsen af orienteringsmgdet om vindmgl-
leprojektet. Det bemaerkes dog samtidig, at fgrstesalen ogsa pa tidspunktet for
orienteringsmgdet matte anses for at indga som en del af beboelsesarealet.

Taksationsmyndigheden har i sin afggrelse lagt vaegt pa, at der er tale om en

ejendom, hvor en vaesentlig del af den samlede ejendomsvaerdi beror pa herlig-
hedsveerdien i form at den naturskgnne beliggenhed. Opstillingen af vindmgller-
ne i projektet vurderes at have vaesentlig betydning for denne herlighedsvaerdi.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at jeres ejendom er ca.
1.500.000 kr. vaerd.

Da vaerditabet overstiger 1 procent, jf. § 6, stk. 3, i lov om fremme af vedva-
rende energi, har I ret til at fa veerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmgller
i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fglger af § 6,
stk. 1, at erstatningen farst forfalder til betaling, nar mgllerne er opstillet. Hvis
mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis I er uenige i afggrel-
sen, kan I anlesegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anlaegge sag
mod jer. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaegge sag, men
hvis opstilleren betaler for vaerditab i overensstemmelse med denne afggrelse,
skal sag anlaegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. § 12, stk. 2, i
lov om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen

Lars Bracht Andersen
Formand for Taksationsmyndigheden
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